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;POR QUE DESCARBONIZAR EL REAL ESTATE?

EL REAL ESTATE participa en un amplio espectro de oportunidades de inversion,
contando con portafolios inmobiliarios de diversas tipologias de edificios:

INVERSION: COMPRA DE CARTERAS O PORTAFOLIOS INMOBILIARIOS S

*HUELLA DE CARBONO DEL PORTAFOLIO INMOBILIARIO

GESTOR DE ACTIVOS: ACTIVIADES DE GESTION

*HUELLA DE CARBONO DE LA ACTIVIDAD/ORGANIZACIONAL

Descarbonizar los Activos Inmobiliarios nuevos o existentes permite no sélo la
reduccion de los consumos energéticos asociados durante todo el ciclo de vida
del edificio, sino que también aumenta el valor del activo en el mercado, el que
puede incrementar entre un 10% y un 15% dependiendo la tipologia de edificio.
Ademas, brinda oportunidades econdémicas en la generacion de empleos,
provocando un impacto social positivo valorado dentro de los ESG Reporting.

Propuesta: Elaborar una estrategia para la descarbonizacién de los portafolios
inmobiliarios a corto, mediano y largo plazo para cumplir con los objetivos de
descarbonizacién de la empresa, aumentando su valor en consonancia con los objetivos
de descarbonizacién de la UE en 2030y 2050.
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BENEFICIOS DE DESCARBONIZAR LA INVERSION INMOBILIARIA

v Evitar la pérdida de valor del activo inmobiliario — Devaluacién y Obsolescencia.
v Incrementar el valor del activo inmobiliario dentro del mercado.

v Obtencién de financiacién europeay subvenciones gubernamentales.

v Incremento del impacto positivo en los ESG Reporting.

PROBLEMAS POR NO DESCARBONIZAR LA INVERSION INMOBILIARIA

X Que el edificio resulte demasiado costo durante su fase de uso por no aplicar
medidas que mejoren su desempeno.

X Que los altos costes operacionales de un edificio no optimizado incidan
negativamente en la decision de un posible inquilino /cliente.

X Que la adaptacion de un edificio para volverlo eficiente sea tan costosa que no
sea posible comercializarlo, quedando fuera del mercado.

X Reduccion de los impactos positivos dentro del ESG Reporting.
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DESCARBONIZACION DEL SECTOR LOGISTICO

v

Las principales estrategias de descarbonizacién en el sector Logistico se
centran en dos ambitos:

1) Laactividad logisticca (transporte)

2) Losinmuebles (naves)

ACTIVIDAD LOGISTICA - TRANSPORTE

Camiones hibridos e infraestructura de transporte por carretera.

v Vehiculos eléctricos para cubrir la Gltima milla de transporte. La dltima

milla es la que se realiza desde que el producto llega al centro logistico
hasta que se entrega al cliente. Se recomienda el uso de vehiculos
eléctricos en este tramo de distribucion o la contratacion de empresas que
lo proporcionen.
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DESCARBONIZAC! ON SECTOR
IMO-LOGISTICO
ACTIVIDAD LOGISTICA -
TRANSPORTE INMUEBLES - NAVES

INMUEBLES (NAVES)

v' La descarbonizacion de estos activos inmobiliarios se centra en la
reduccion de las emisiones de CO2eq durante todo el ciclo de vida del
edificio.

v’ Las estrategias varian dependiendo si el activo inmobiliario es:

1) Nueva Construccion (NC)
2) Edificio Existente

v' Y también de quién realizara las actuaciones de reduccién, que puede
ser:

1) El propietario
2) El inquilino.
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HUELLA DE CARBONO DE LA ORGANIZACION

Las emisiones de Carbono Equivalente (CO2e) de una organizacion las
clasificamos dentro de los 3 alcances definidos como:

Limites operacionales (GHG)

!

Alcance 1

+ Emisiones directas de GEI

+ lLas emisiones directas
provienen de fuentes que
son propiedad de o estan
controladas por la empresa

OBJETIVO

|

Alcance 2

Emisiones indirectas de GEI asociadas
a la electricidad

Estas emisiones provienen de la
generacion de la electricidad adquirida y
consumida por la empresa

Son emisiones que ocurren fisicamente
en la planta donde la electricidad es
generada

|

Alcance 3

Otras emisiones indirectas
Es una categoria opcional

Estas emisiones son consecuencia de
la actividad de la empresa, pero
ocurren en fuentes que no son
propiedad ni estan controladas por la
empresa

v' Conocer el estado actual de las emisiones de carbono de la organizacion para
establecer objetivos de reduccién de emisiones a nivel Corporativo para lograr el

“Cero Neto”.

ingenieros

ALCANZAR EL “CERO NETO”

v Cero Neto significa que el impacto climatico de las emisiones de ia empresa es
nulo para 2050.

v/ Reducir las emisiones evitables en la media de lo posible y compensar las que
no se puedan evitar.

v’ Se utilizan los alcances 1, 2 y 3 para establecer la contabilidad de carbono que
respalde la toma de decisiones en la reduccién. Las estrategias de reduccidn
pueden enfocarse en la cadena de suministro, decisiones comerciales o de
produccién.

ESG
REPORTINTG

DESCARBONIZACION

ACTIVOS
INMOBILIARIOS

ORGANIZACION

ALCANCE 3

CARBONO

CARBONO
OPERACIONAL

EMBEBIDO
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CALCULO DEL CARBONO INCORPORADO EN EL EDIFICIO

La medici6én del carbono en la edificacion se realiza con un enfoque de ciclo de vida en
el que se calculara todo el CO2eq emitido por el edificio desde la fase de proyecto hasta
el fin de su vida dtil.

Se realizan los inventarios de carbono de acuerdo a los estandares internacionales para
obtener un calculo inicial de las emisiones. Sobre este calculo inicial, se estimaran los
porcentajes de reduccién de emisiones en funcién de los objetivos de la Empresa y los
objetivos europeos 2030y 2050.

EJEMPLO DE REFERENCIA SEGUN RICS

Warshouse Para almacenes logisticos:
Whole life
Operational » 76% de carbono
carbon

embebido (color morado),
que corresponde a los
componentes del edificio
desde la fase de diseno
hasta la construccion

emissions

» 24% para el carbono
operacional en la fase de
uso, que incluye
funcionamiento energético
y de artefactos interiores
en el dia a dia (color gris).

Whole life

Embodied

carbon
emissions
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Carbono Embebido, que es aquel que esta incorporado en los
materiales utilizados para construir el edificio, el carbono generado por
el transporte de estos materialesy el proceso de construccion.

Carbono Operacional, referido a sus instalaciones y acciones de
mantenimiento de éstas, también calculado durante toda la vida atil
del edificio.

Carbono Embebido Residual, incluye el carbono generado al final de la
vida atil del edificio en los procesos de demolicion o
desmantelamiento.

REFERENCIAS - ESTANDARES:

v'Protocolo GHG

v'Estandar SO 14067

v'PAS 2050

v'RD 163/2014 de Huella de Carbono

v'Ley 9/2017 Contratos del Sector Plblico

v’ Ley 7/2021 Cambio climatico y transicién energética.
v'RICS - RIBA
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HUELLA DE CARBONO DE LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS

La medicion del carbono en la edificacion se realiza con un enfoque de ciclo de vida en el
que se calculara todo el CO2eq emitido por el edificio desde la fase de proyecto hasta el
fin de su vida qtil. Stuff: <1 year

Services: 7 - 15 years

Carbono Embebido Carbono Operacional Carbono Embebido Residual

Skin: 20 years

Structure: 30 - 300 years

X

Fig. 2. The “Six 'S™ diagram, with each 'S’ layer possessing different typical

Materiale, transporte Energia de operacion; Mantenimiento, Desmontaje del Ahorro de emisiones life spans. "Stuff’ denotes fumiture, equipment and possessions. Adapted from
de los materiales a ACS, reparaciones, edificio; de CO2 por Brand (1994).
obra y construccién Illuminacién restituciones de Gestion de Residuos y reutilizacién de
del edificic. Clima material demolicién del material y reciclaje Subsistema o Capa Tiempo promedio vida
Procesos edificio. til en afios
e [ Envolvente =~ 00000000 | 20
i serrig 30300
residuos. 7-15
3-30
Acabados y mobiliario 1-5
Carbono embebido Carbono operacional Carbono embebido residual
inicial INQUILINO/OPERADOR /PROPIETARIO PROPIETARIO
PROPIETARIO
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HUELLA DE CARBONO DE LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS

PORTAFOLIO
INMOBILIARIO

EDIFICIO EDIFICIO NUEVA
EXISTENTE CONSTRUCCION

e Actuaciones sobre las emisiones de carbono
operacional

e  Calibracién de equipos

e  Gestion de proveedores energéticos (verde)

omplejidad 1:
Sin Obras

Diseno Circular de Bajas
emisiones de carbono.
Complejidad 2: ¢  Mejora de rendimiento de sistemas de e  1.LOW CARBON MATERIALS.

Con Obras . .
Instalaciones instalaciones y gestion del mantenimiento y Medicion de la Huella de Carbono
recambio desde la Fase de Disefio.

e 2.CONSULTORIA NZEB

e  3.ELABORACION DE PLANES Y

PROTOCOLOS. Planes de Fin de vida,
Calculo de Valor residual, redaccién
de clausulas verdes en los contratos
e arrendamiento.

Complejidad 3:
Con Obras
Envolvente

e Mejora de la envolvente térmica
del edificio, sistemas
constructivos y estructurales
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:GRACIAS!

Patricia Abrudan

JG Ingenieros
pabrudan@jgingenieros.es
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